
3.26亿

408万

6,663万

93.2万

太古坊德宏大厦

中环国际金融中心一期

铜锣湾希慎广场

中环中心

多层

低层

多层

中层

虽然8月份商厦注册成交宗数回落，仅录得89宗成交，环
比减少约14.4%，但总结今年以来的数字，头八个月的
成交合共有741宗，较去年全年的数字多出1.9%。此
外，50大指标甲厦成交宗数连升两个月，一共录得9宗，
环比增加28.6%。至于售价方面，商厦价格调整的趋势
持续，其中，指标甲厦及乙厦售价环比分别下跌约2.9%
及1.3%。

瞩目成交方面，8月份最大宗商厦成交为东吴证券以10亿
元向大鸿辉兴业购入中环尚至医疗大楼全幢。若与同区
的甲厦相比，物业的成交呎价较市价高出近两成。除此
之外，其他大额商厦成交主要集中在中上环及金钟的甲
厦物业。

租赁市场上，8月份富卫香港与太古地产达成协议，在未
来10年租用鲗鱼涌太古坊德宏大厦多层楼面，总面积达
33万平方呎，是今年以来面积最大的租务成交。富卫香
港租用该厦楼面以作为位于香港的总部，并计划在明年
将大厦易名为富卫中心。

此外，捷成洋行计划续租铜锣湾希慎广场共三层楼面，
月租约为312.5万元，但与旧租金相比，新租金减少近两
成。搬迁个案方面，一家资讯科技服务公司由上环中远
大厦搬迁到中环中心，并以月租约50万元租用该厦的中
层楼面。

近年香港的财富管理行业发展蓬勃，随着本港股市回
暖，相信保险及财富管理等行业将会继续租用或扩充在
香港的办公室，从而发展自身的业务。此外，由于中上
环等核心区的甲厦租金已由历史高峰下跌约四成至五
成，相信一些具实力的企业会趁租金处于低位，而进行
升级搬迁，租用质素较高的核心区甲厦，令商厦租赁市
场重现「核心化」的趋势。
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2025年8月部分租务成交

中环尚至医疗大楼

上环信德中心-西翼

中环中心

金钟美国银行中心

金钟力宝中心-第一座

全幢

低层

高层

高层

中层

10亿

2.23亿

1.42亿

7,600万

3,080万

2025年8月部分瞩目买卖成交

指标甲厦成交连升两个月

资料来源：政府统计处、Markit Economics、公司注册处、港交所、恒生指数有限公司
 

 

本地生产总值实质增长率(同比变化)

综合消费物价指数(同比变化)

经季节性调整的失业率

香港采购经理指数(PMI) 

香港整体出口数字(同比变化)

每月新註册成立的公司数字(间)

商厦 快讯

重要经济指标

市况简评

2025年8月指标商厦租售价变化

2025年8月指标商厦成交数字及变化

环比变化 同比变化

甲厦价格

甲厦租金

乙厦价格

乙厦租金

资料来源：美联工商铺资料研究部，只包括分散业权指标商厦

成交宗数 (环比变化) 成交金额 (环比变化)

甲厦买卖市场

甲厦租赁市场

乙厦买卖市场

乙厦租赁市场

资料来源：美联工商铺资料研究部，数据截至上月底，只包括分散业权指标商厦

物业 单位
建筑面积

(约平方尺)
成交价
(约元)

平均尺价
(约元)

与市价

比较

资料来源：美联工商铺资料研究部及市场信息

注：「与市价比较」是指上述成交与该幢或同区其他相近物业之间的成交呎价比较

物业 单位
面积

(平方尺)
尺租

(港元)
与市价
比较

资料来源：美联工商铺资料研究部及市场信息
注：「与市价比较」是指上述成交与该幢或同区其他相近物业之间的成交呎租比

Q2 2025

07/2025

05/2025 - 07/2025

08/2025

07/2025

07/2025

3.1%

1.0%

3.7%

50.7

14.3%

16,268

2.9%

0.9%

1.3%

2.0%

17.4%

3.1%

22.4%

10.1%

9

55

6

19

(        28.6%)

(        22.5%)

(         33.3%)

(          32.1%)

(          68.3%)

(          17.7%)

(            9.0%)

(          24.3%)

46,607

12,793

6,478

3,800

2,425

21,456

17,431

21,903

20,000

12,701

高17.3%

高19.6%

高19.8%

高20.4%

低23.6%

330,000

21,415

48,081

12,578

--

150

65

40

--

高206.4%

低33.7%

低29.9%
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地區
甲級商廈

各區指標甲乙廈價格走勢

分行網絡

商厦买卖成交及售价走势 商厦租赁成交及租金走势

2111 1313 2523 1198 2525 2345
香港金钟夏悫道18号海富中心1座18楼1804室

金钟1区/金钟2区/金钟3区

资料来源：美联工商铺资料研究部及土地注册处

西区

上环

中环

金钟

湾仔

铜锣湾

北角

尖沙咀

旺角

东九龙

葵涌

2025年8月各区指标甲乙厦价格走势

地区
平均尺价 平均尺价环比(同比)变幅 环比(同比)变幅回报率 回报率空置率

甲级商厦 乙级商厦

资料来源：美联工商铺资料研究部
注：以上呎价按本行成交数据库的实时成交(包括公司转让个案)数据为基础，并以加权移动平均方式计算，单位为建筑呎价；至于上述租金回报率，均已扣除管理费及差饷等费用；数据截至上月底，为临时数
字。
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时期 时期资料来源：美联工商铺资料研究部

商
厦
租
务
成
交
量

注册量（右） 甲厦尺价（左） 乙厦尺价（左） 成交量（右） 甲厦尺租（左） 乙厦尺租（左）

2311 7171 3604 8688 
九龙尖沙咀科学馆道14号新文华中心B座7楼11-16室

九龙及新界区
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5.3%

6,589

8,272
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